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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch den Beckentalweg und Flurstiick 3454

- im Osten durch die Flurstiicke 3593, 3450, 3451, 3452, 3453, 3459 und 3376/5
- im Stiden durch die Flurstiicke 3376/3, 54 und das Kirchhofgassle Flurstiick 3
- im Westen durch das Kirchhofgéassle Flurstiick 3, und die Flurstiicke 1, 1/1

MaRgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung Hinter dem Kirchhof* soll das Plange-
biet stadtebaulich neu geordnet werden und fur die Wohnnutzung erschlossen werden.

Der fir das Plangebiet vorhandene qualifizierte Bebauungsplan ,Hinter dem Kirchhof®, mit
Rechtskraft vom 28.03.1969, wird entsprechend aktueller und zukinftiger Entwicklungen tberar-
beitet und konkretisiert. Die vormals ausgewiesene Mischgebietsflache wird in allgemeine
Wohnbauflache gewandelt und die Baufenstergrof3e differenzierter gestaltet.

Dieser bereits Uberplante Bereich wurde in der Abwéagung gegeniiber anderen Standorte be-
wusst gewahlt, um einen Eingriff in bisher unbeplante AuRenbereiche zu vermeiden. In der Ge-
meinde stehen keine Bauplatze zur Verfiigung. In geringem Umfang noch vorhandene Baufla-
chen befinden sich in privatem Besitz. Aufgrund der auf3erst positiven gewerblichen Entwicklung
mit einem entsprechenden Zuwachs an Arbeitsplatzen, ist eine weitere Nachfrage an Wohnbau-
flachen entstanden.

Es ist vorgesehen Wohneigentum in Form von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und im gerin-
gen Umfang in Form von Mehrfamilienhdusern zu schaffen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden anhand eines stadtebaulichen Entwurfes das
Plangebiet und seine Entwicklungszusammenhange untersucht.

Im Weiteren wurde mit Hilfe einer Umlegung die Voraussetzung fir die Entwicklung von Baufla-
chen geschaffen.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Gemeinde Affalterbach als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen.
Das Plangebiet ist als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 1990 - 2005 (in Kraft getreten am 20.06.2000, zuletzt
geandert am 11.12.2010) des GVV Marbach ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
und als Griinflache mit Zweckbestimmung Friedhof dargestellt.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets im Bebauungsplan 1. Anderung Hinter
dem Kirchhof ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. (§ 13 a Abs. 2
(2) BauGB).
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Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fur den Geltungsbereich existiert der Bebauungsplan ,Hinter dem Kirchhof*, in Kraft getreten am
28.03.1969. In diesem Bebauungsplan sind die Flachen als Mischgebietsnutzung festgesetzt.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a BauGB fur Planverfahren der Innenent-
wicklung.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Das Plangebiet
ist an drei Seiten von Bebauung umschlossen, eingeschlossen der Friedhofsflache, die aufgrund
ihrer besonderen Zweckbestimmung einer Bebauung entzogen ist.

Durch den rechtskraftigen und qualifizierten Bebauungsplan ,Hinter dem Kirchhof“ besteht be-
reits Baurecht. Somit ist das Plangebiet bereits beplant. Die bisherige Ausweisung von Mischge-
bietsflachen fir das Plangebiet wird durch den Bebauungsplan 1. Anderung Hinter dem Kirchhof
und der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets an die tatséchlich vorhandenen Nutzungs-
anspriche und die absehbare Gebietsentwicklung angepasst. Zusétzlich werden durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes weitere Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung naher
konkretisiert und so die Voraussetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Fortentwicklung des
Gebietes geschaffen.

Fir das Plangebiet wurde eine Veranderungssperre erlassen, um das Gebiet zunachst einer
stédtebaulichen Neuordnung zu unterziehen und bereits vorliegende Bauvoranfragen zuriickzu-
stellen.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13 a BauGB sind
gegeben.

Die vorgesehene Grofle der Grundflache uberschreitet die maf3gebliche Flache von 20 000
Quadratmeter nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht, auch Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgtiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB liegen nicht vor.
Damit sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gegeben.
Folglich gelten Eingriffe, die mit dem Bebauungsplan verbunden sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig - die Notwendigkeit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
entféllt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Auch ist es gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3
BauGB nicht notwendig, eine Umweltpriifung durchzufiihren und einen Umweltbericht anzuferti-
gen.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Affalterbach zwischen dem Beckentalweg im

Norden, landwirtschaftlichen Flachen im Osten, dem Friedhof im Siden und der Bebauung ent-
lang der Bahnhofstrae im Westen.

Eigentumsverhéaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich Giberwiegend in privatem Besitz, und teilweise im Be-
sitz der Gemeinde Affalterbach.

Vorhandene Nutzung

Das Gelande wird derzeit zum Teil landwirtschaftlich, zum Teil als Obstwiese genutzt.
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Vorhandene VerkehrserschlielRung

Der Beckentalweg bindet das Geldnde an das ortliche und uberértliche Stralennetz an.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

In den angrenzenden offentlichen Verkehrsanlagen sind alle zur Ver- und Entsorgung des Plan-
gebiets notwendigen Leitungen enthalten.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem. Zur Minderung des Niederschlagab-
flusses (Dachbegriinung, wasserdurchléassige Belage, etc.) werden im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen getroffen bzw. Empfehlungen (Verwendung von Zisternen) gegeben.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche
Neuordnung geschaffen werden. Die bisherige Ausweisung von Mischgebietsflachen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Hinter dem Kirchhof wird in allgemeine Wohnbauflachen gewan-
delt, um zukunftigen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden anhand eines stédtebaulichen Entwurfes das
Plangebiet und seine Entwicklungszusammenhange untersucht.

Fur die Bebauung wird der aus dem Umfeld vorhandene BebauungsmafRstab aufgenommen.

Angrenzend befinden sich lGberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude (plus Dachgeschoss)
mit Satteldach sowie einige Flachdach-Gebaude. Nach dem stadtebaulichen Konzept sind im
Plangebiet zweigeschossige Einfamilien-, Doppelhauser und Mehrfamilienhéduser vorgesehen.

Fir die Einfamilien- und Doppelhauser werden verschiedene Satteldachformen, (Satteldach, ver-
setztes Satteldach und Zeltdach) vorgesehen. Fir die Mehrfamilienhduser werden Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 10 ° Dachneigung angedacht, wobei oberste Geschosse zurlick zu
staffeln sind. Dadurch werden die Fassaden in ihrer Héhe gegliedert und fur Wohnungen in den
obersten Geschossen entstehen grof3zligige Dachterrassen.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nicht zugelassen sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauGB Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind nicht zugelassen, da fir diese Nutzungen der Standort nicht geeignet ist und die Wohn-
nutzung nicht negativ beeintrachtigt werden soll.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird insbesondere bestimmt durch die vorhandenen baulichen
Strukturen in ihrer Hohenentwicklung, ihrer Dachneigung sowie ihrer L&dngen- und Breitenaus-
dehnung im direkten Umfeld. Bei den bestehenden Baustrukturen handelt es sich im Wesentli-
chen um eine ein- bis zweigeschossige Satteldach-, bzw. teilweise Flachdachbebauung.

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung orientieren sich somit im
Wesentlichen an der bestehenden Bebauung im Umfeld.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
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Durch diese Festsetzung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zu der Festsetzung aus dem
Bebauungsplan ,Hinter dem Kirchhof* mit einer GRZ von 0,4 nicht verandert.

Die GRZ-Uberschreitung ist fiir Hofflachen, Stellplatze sowie befestigte Zufahrtsflachen bis 0,6
der Grundstiicksflache zulassig. Im Bereich B sind fiir Tiefgaragen Uberschreitungen bis 0,8 zu-
lassig.

Insgesamt soll durch die Festsetzungen der Eingriff in Natur und Landschaft moglichst gering
gehalten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die geplante Héhengestaltung bzw. die maximal festgesetzten Gebaudehthen sowie First- und
Traufhéhen orientieren sich zum einen an der umgebenden Bebauung, zum anderen an der be-
stehenden Topografie und den bestehenden Straf3en.

Zur Festlegung der Hohenlage der Gebaude werden Erdgeschossfu3bodenhéhen festgesetzt,
die sich an der Hohe der ErschlieBungsstral3e und an dem bestehenden Gelande orientieren. Im
Bereich A werden pro Baufenster mehrere Erdgeschossfu3bodenhdhen festgelegt, fir dazwi-
schen liegende Gebaude ist bezogen auf die Gebaudemitte eine Interpolation durchzufihren. Im
Bereich B wird fir jedes Baugrundstiick eine Erdgeschossfulbodenhéhe festgesetzt.

Gebaudehdhen

Die Gebaudehohen werden auf eine 2-geschossige Bauweise beschréankt, um der Gebaudeku-
batur der angrenzenden Bebauung zu entsprechen. Diese werden fir den Bereich A durch die
Festsetzung einer maximalen Firsthohe und einer maximalen Traufhohe bestimmt, dabei ist die
Traufhohe so gewahlt, dass ein ausreichender Kniestock mdglich ist, und der Dachraum zu ei-
nem nutzbaren Wohnraum wird.

Im Bereich B wird fir die Bebauung mit Flachdachern und flach geneigten Déachern bis 10°
Dachneigung eine maximale Gebaudehodhe festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist so gewahlt, dass
das Anlegen von Dachterrassen in Verbindung mit einem Nicht-Vollgeschoss als oberen Gebau-
deabschluss moglich ist.

Gemessen wird ab der ErdgeschossfuRbodenhohe iber NN.

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

Es wird eine abweichende Bauweise gemaR BauGB festgesetzt. Diese wird als offene Bauweise
mit einer Gebaudelangenbeschrankung festgesetzt. Durch die relativ grof3ziigig bemessenen,
zusammenhangenden Baufenster kann ein Hochstmall an Flexibilitat in der Bauplatzgestaltung
erreicht werden.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Im Bereich A ist die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf zwei Wohnungen pro Ge-
baude beschrankt. Dabei z&hlt eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude. Damit bleibt der Ge-
bietscharakter, der fur den Bereich A eine Bebauung nur mit Einfamilienhduser und Doppelhé&u-
ser vorsieht, gewahrt.

VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber bereits vorhandene offentliche Verkehrsanlagen, dem Be-
ckentalweg gesichert. Hiervon abgehend erfolgt die innere ErschlieRung des Baugebietes tber
eine RingstralRe, die als Mischverkehrsflache ausgewiesen ist und mit einer Breite von 5,5 m
Langsparken fur Besucher unter Beachtung privater Zufahrten zulésst. Die bereits vorhandene
fuBlaufige Verbindung im Sitiden des Baugebiets, entlang des Friedhofs bleibt bestehen und wird
Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die Wegbreite wird mit 2,5 m festgelegt,
um fur FulRganger und Radfahrer ein gefahrloses Passieren des Weges zu ermdglichen. Im Zu-
fahrtsbereich zum Friedhofseingang wird der Weg auf 3 m verbreitert.
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Parkierung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Garagen und Stellplatze getroffen. Die Festset-
zungen sollen zu einer geordneten Parkierungssituation beitragen. Die Baufenster sind entspre-
chend grof3ziligig angelegt, sodass fir oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze kein ei-
genes Garagenbaufenster ausgewiesen wird. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig. Nicht berdachte Stellplatze sind auch entlang der 6f-
fentlich befahrbaren StraRenflache zulassig. Zu beachten ist hierbei, dass im Bereich A pro Bau-
grundstiick maximal 2 aneinander gereihte Stellplatze zulassig sind, dazwischen miissen Zasu-
ren von mindestens 3 m hergestellt werden. Die Festsetzung soll zu einem geordneten Strafl3en-
bild beitragen und damit ein mit Autos zugeparktes Stral3enbild vermeiden. Tiefgaragen sind nur
im Bereich B auf der gesamten Grundstiicksflache zulassig. Fur Besucher werden am Eingang
des Gebietes, im Anschlussbereich zum Beckentalweg, 6ffentliche Parkplatze bereitgehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem.

Zur Minderung des Niederschlagabflusses werden im Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen (Dachbegriinung, wasserdurchlassige Beldge) getroffen bzw. Empfehlungen (Verwen-
dung von Zisternen) gegeben.

In Teilen kann eine Entwéasserung der Untergeschosse im Freispiegel nicht gewahrleistet wer-
den. Dies ist im Einzelfall von den Bauherren zu Uberprifen. Gegebenenfalls muss die Entwas-
serung des Untergeschosses Uber Hebeanlagen erfolgen. Dies hat der Bauherr im Entwésse-
rungsgesuch nachzuweisen.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote zur inneren und &ufReren Durchgriinung dienen der Férderung von Flora und
Fauna durch das Pflanzen von heimischen Arten und dem Erscheinungsbild des Wohngebietes.

Das Pflanzgebot zur Dachbegriinung wirkt sich dartiber hinaus durch die Riuckhaltung des Re-
genwassers positiv auf die Schonung des Grundwasserhaushaltes und der Entsorgungsanlagen
aus.

Ortliche Bauvorschriften

Zuléssig sind fur die Einfamilienh&user im Bereich A neben der Satteldachform in Anlehnung an
diesen Typus das versetzte Satteldach und alternativ das Zeltdach. Diese Dachformen entspre-
chen denen aus dem nahen Umfeld. Die Dachneigung ist fir Satteldacher zwischen 25° und 35°
zu wahlen, sodass bei der ohnehin optimal nach Siiden ausgerichteten Bebauung die Dachfla-
che fir die Solarnutzung geeignet ist. Alternativ zum Satteldach und versetzten Satteldach wird
entsprechend dem Typus eines Zeltdaches die Dachneigung fiir Zeltdacher zwischen 15° und
25° festgesetzt.

Im Norden des Plangebiets werden fir die Mehrfamilienhduser im Bereich B Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung festgesetzt. Zusatzlich sind oberste Geschosse der
Mehrfamilienhduser um mindestens 1,0 m gegenliber darunter liegende Geschosse zuriick zu
staffeln bzw. zuriick zu setzen.

Damit sind die Voraussetzungen gegeben in den obersten Geschossen qualitativ hochwertige
Penthouse Wohnungen mit groR3ziigigen Dachterrassen zu schaffen. Durch das Einriicken des
obersten Geschosses wird die Fassade starker gegliedert und nimmt in der Hohengestaltung der
Baukorper den kleinteiligen Bebauungsmafistab aus dem Umfeld auf.

Neben der Dachform und Dachneigung werden Vorgaben zur Dacheindeckung getroffen, die
sich ebenfalls am umgebenden Bestand orientieren. Fur Flachdacher und geneigte Décher bis
10° Dachneigung wird eine Dachbegrinung festgesetzt.
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Die Vorgaben zu Dachaufbauten sind im Bebauungsplan ebenfalls durch eine Festsetzung gere-
gelt, so dass die Gestaltung von Dachaufbauten in einem einheitlichen Rahmen mdéglich ist und
die neuen Gebaude sich in das Ortsbild entsprechend den bestehenden Bauten einpassen.

Die Stellplatzpflicht wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit angehoben, so dass sichergestellt ist,
dass sich die vorhandene Parkierungssituation in den umgebenden Stralen nicht wesentlich
verschlechtert.

Angrenzende Friedhofsflache

Der nach dem Gesetz Uber das Friedhofs- und Leichenwesen (Bestattungsgesetz vom
21.07.1970, geandert durch Gesetz vom 01.04.2014) vorgeschriebene Abstand von mindestens
10 m zwischen Friedhof und Uberbaubarer Flache wird bis zum Beginn des tatsachlichen Grab-
feldes eingehalten. Der tatsachlich geringste Abstand zwischen iberbaubaren Flachen und den
Grabfeldern betragt circa 10 m im Bereich des Flurstiicks 3470 und bis zur Friedhofsgrenze ca.
6m.

Die 10 m Abstand bis zur Friedhofsgrenze sind die Regel, eine Ausnahme ist mdglich, wenn be-
sondere Umstande des Einzelfalls in einer Weise hinzutreten, die eine Ausnahme rechtfertigen.

Eine solche Sondersituation kann in der bestehenden Hecke des Friedhofs gesehen werden, da
sie abschirmend wirkt. Es wird daher vorgesehen, Bestand und Pflege dieser Hecke dauerhaft
Uber eine Baulast zu sichern. Ruhe und Wirde des Friedhofes bleiben somit erhalten.

Alternativ die sudlichen Baufenster nach Norden zu verschieben, ist nicht mdglich, da das Bau-
gebiet aus Platzgriinden schon sehr kompakt gestaltet ist.

Polizeiliche Grinde stehen nicht entgegen.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich/Bruttobauflache ca. 1,29 ha 100 %
Verkehrsflache ca. 0,24 ha 19 %
Griinflache ca. 0,03 ha 2%
Nettobauland ca. 1,02 ha 79 %

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Artenschutz

Dipl.-Biologe Dieter Veile (AWL) fuhrte im August 2014 eine artenschutzrechtliche Prifung durch.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Schluss, dass durch das Vorhaben bei Be-
rucksichtigung der konfliktvermeidenden MalRnahmen fur hdhlenbritende und gehdlzbritende
Vogelarten keine Verbotstatbestédnde gegen § 44 BNatSchG erfllt werden.

Um die Anzahl der Nistgelegenheiten fur héhlenbritende Vogelarten aufrecht zu erhalten, sind
im Umfeld des Plangebiets (z.B. Friedhof) 5 klnstliche Nisthéhlen zu positionieren.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG sind zwischen 1. Mérz und 30. September keine Geholzro-
dungen durchzufihren.

Im Hinblick auf den gemaf der BArtSchV besonders geschitzten Rosenkéafer (Cetonia aurata)
wird im Sinne der Berucksichtigung im Rahmen der Eingriffsregelung empfohlen, den Stamm des
Héhlenbaums nach dessen Rodung (falls diese erforderlich werden sollte) in vertikaler Position
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zu lagern, um die Entwicklung der larvalen Individuen zur Reife zu gewahrleisten. Dies kann auf
einem Gelande der Gemeinde erfolgen (z. B. Bauhof).

Geruchsgutachten

Norddstlich des Plangebiets befinden sich der bestehende Milchviehbetrieb Otto Reutter mit Stal-
lungen sowie das Gelande des Kleintierziichtervereins. Durch diese bestehenden Nutzungen,
insbesondere die Tierhaltung, kdnnen Gerliche mit Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung
entstehen.

Das Ingenieurbiiro fiir technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank Dréscher wurde daher von der
Gemeinde Affalterbach beauftragt ein Sachverstandigengutachten zu Geruchsimmissionen im
Plangebiet ,Hinter dem Kirchhof* zu erstellen.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis: ,Die Immissionsprognose weist an der, dem Betrieb
Otto Reutter nachstgelegenen, schutzbedirftigen Wohnnutzung im Plangebiet einen Geruchs-
wahrnehmungshaufigkeit von 0,06 (6 %) als Gesamtbelastung aus. Der Immissionswert flr
Wohn- und Mischgebiete ist danach eingehalten.”

Im Februar 2015 wurde das Gutachten erweitert, indem zusatzlich die veranderten Ansatze nach
dem Erlass des UM BW vom 02.06.2014 zugrunde gelegt wurden. Ergebnis dieser erneuten Be-
gutachtung der Situation ist, dass auch mit den veranderten Ansatzen fir tierartspezifische Ge-
wichtsfaktoren der Immissionswert fir Wohn- und Mischgebiete eingehalten wird.

(SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN ZU DEN GERUCHSIMMISIONEN, INGENIEURBURO FUR TECHNISCHEN UMWELTSCHUTZ,
DR:-ING. FRANK DROSCHER, NOVEMBER 2014 / FEBRUAR 2015)

Schallschutz

Verkehrsbedingte Schallimmissionen im Plangebiet wurden von BS Ingenieure im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung zur ,Ortsentlastungsstrale Affalterbach® vom 22.Juli 2013 un-
tersucht. Dabei wurden u.a. die Félle bertcksichtigt:

Planungsfall 0 (Prognose 2025 mit bestehendem Straf3ennetz)
Planungsfall 1 (Prognose 2025 zuséatzlich mit Ortsentlastungsstraf3e)

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass im unginstigeren Fall (Planungsfall 0) an dem am
starksten von Immissionen des Stralenverkehrs betroffenen Rand des Plangebiets Immissions-
pegel von ca. 60 dB(A) tags bzw. ca. 50 dB(A) nachts zu erwarten sind. Im tbrigen Gebiet liegen
die Pegel groRtenteils zwischen 54 und 57 dB(A) tags bzw. 44 und 47 dB(A) nachts. Fir den
Planungsfall 1 kénnen durchgéangig Pegel zwischen 51 und 53 dB(A) tags bzw. 41 und 43 dB(A)
festgestellt werden.

Die fur die Bauleitplanung mafR3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 die nicht den norma-
tiven Charakter von Grenzwerten besitzen, von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in Allgemei-
nen Wohngebieten (WA), werden demnach im Planungsfall 0 am westlichen Rand des Plange-
biets um 5 dB(A) und ansonsten nur geringfiigig tberschritten.

Aus den ermittelten Pegelwerten kann im unginstigsten Fall am westlichen Rand des Gebiets
der Larmpegelbereich Il abgeleitet werden. Flachig Uber das Gebiet ergibt sich groRtenteils der
Larmpegelbereich II, vereinzelt kann von Larmpegelbereich | ausgegangen werden. Larmpegel-
bereiche sind fiir die Bemessung der schalldammenden Wirkung der AuRenbauteile von Gebau-
den (Fenster, Wand) malRgebend. Da auch die aus Larmpegelbereich Il resultierenden Anforde-
rungen an die Schallddmmung bereits durch die fir Neubauten geltenden energetischen Erfor-
dernisse zu erflllen sind, ergeben sich im Plangebiet grundsatzlich keine besonderen Anforde-
rungen an den Schallschutz.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren in den Jahren 2014 und 2015 durchzufiihren.
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