Gemeindeverwaltung Affalterbach Vorlage Nr.:  12/2018
BVA: 09.04.2018

Sachbearbeiter: Wenzelburger, Jorn GR: 19.04.2018
offentlich

Az.: 022.3 - We

§ 4 Mehrfachbeauftragung Schulsporthalle

Herr H6rz von der Landsiedlung wird in der Gemeinderatssitzung das weitere
Vorgehen im Zuge der Mehrfachbeauftragung zur Realisierung der Schulsporthalle
vorstellen.

Der Gemeinderat hat fir den weiteren Ablauf Beschliisse Uiber die folgenden Punkte
zu fassen:

e Beschreibung der Aufgabe und des Verfahrens
e Besetzung des Beurteilungsgremiums
e Zeitlicher Ablauf

Hr. Horz wird auf diese Punkte in der Sitzung ausfihrlich eingehen und die
entsprechenden Anlagen erlautern.

Die Aufgabenbeschreibung der Landsiedlung sowie ein aktueller Bestandsplan
liegen der Vorlage als Anlage bei.

Beschlussvorschlag:

Beschlussfassung entsprechend des Beratungsergebnisses des Gemeinderats.
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Mehrfachbeauftragung

Sporthalle

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH | Herzogstrale 6A | 70176 Stuttgart




Hergestellt:

Im Auftrag und unter freundlicher Mitarbeit der Gemeinde Affalterbach von der

— Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
g HerzogstraBe 6A - 70176 Stuttgart

Baden-Wiirttemberg GmbH

Bearbeitung: Manfred Horz
Daisy Wieland

Fertigstellung: April 2018
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Mehrfachbeauft Sporthall '
ehragbeauragung Sporthate [9 Affalterbach

1 Vorbemerkung

Die politische Erkenntnis, dass der gesamte Bereich ,Bildung" zukinftig wieder einen héheren gesell-
schaftlichen Stellenwert erhalten muss, ruckt die diesbeztglichen Einrichtungen in den Fokus der je-
weiligen Tréger. Insbesondere wird dann kommunalpolitische Investitionsbereitschaft notwendig.

Die Weiterentwicklung des als ,Kindercampus" bezeichneten Bereichs mit Bildungseinrichtungen in
Affalterbach wird nicht nur wegen des gesellschaftlichen Interesses der Einwohnerschaft, sondern ins-
besondere auch wegen der hohen Investitionskosten von besonderem éffentlichem Interesse sein.

Daher drangt sich die Notwendigkeit auf, zur Weiterentwickiung des ,Kindercampus" die Ziele in Form
von Alternativiésungen zu untersuchen, um das Ergebnis im Hinblick auf bauliche Funktionalitat, stad-
tebauliche Struktur und Formensprache zu untersuchen.

2 Aligemeine Angaben zur Gemeinde Affalterbach

Die Gemeinde Affalterbach besteht aus dem Hauptort Affalterbach (mit der Gartensiedlung Birkhau)
und den Ortsteilen ,Steinachle" und ,Wolfséden".
Die Markungsflache betragt ca. 10,15 km? auf einer durchschnittlichen Héhenlage von 317 m 1. NN.

Die Einwohnerzahl betrégt ca. 4.550 Einwohner bei einer in den letzten Jahren leicht ricklaufigen Ent-
wicklung. Die Prognosen gehen fir die nachsten Jahre bestenfalls von einem Erhalt der Einwohner-
zahl aus.

Verwaltungsraumlich liegt Affalterbach im Landkreis Ludwigsburg (LB), Regierungsbezirk Stuttgart
und gehoért zum Gemeindeverwaltungsverband Marbach a. N. in der Region ,Mittlerer Neckar”.

Die Erwerbsstruktur ist ein gesundes Gemenge aus Landwirtschaft, Dienstleistungsbetrieben, Gastro-
nomie, Handwerkerschaft und Industrie mit einer insgesamt relativ hohen Anzahl versicherungspflich-
tig Beschaftigter.
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Mehrfachbeauftragung Sporthalle l@ Affalterbach

A  Die Planungsaufgabe

3 Ausgangslage — Gebaudezustand

Das 1972/1973 errichtete Sporthallengebaude ist bez{iglich Konstruktion, Formensprache, Material
und Ausstattung ein typisches Werk seiner Entstehungszeit. Gleichwohl hat sich in der Uber 50jahri-
gen Nutzungsdauer die Bausubstanz aufgrund Alterung, Abnutzung und Witterungseinfliissen objektiv
verschlechtert, was sich heute in baulichen Mangeln und Missstéanden zeigt.

So musste das Dach in den letzten 12 Monaten mehrfach abgedichtet werden, um weiteres Wasser-
eindringen zu verhindern.

Die Energiebilanz des mit kaum gedammten Betonfertigteilen errichteten Gebaudes ist katastrophal.
Dazu kommen funktionale und — bezogen auf den Zeitgeist — gestalterische Defizite.

Seit der Errichtung der Sporthalle haben sich die Nutzeranspriiche und insbesondere die technischen
Anforderungen (Brandschutz, Energieverbrauch, elektrische Installationen und vieles andere) drama-
tisch durch Weiterentwicklung verandert.

Da das Gebaude in seinem jetzigen Zustand weder den derzeitigen, noch weniger aber den zukinfti-
gen, auf Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit ausgerichteten Notwendigkeiten gentigen kann, ist fir
die Gemeinde ein dringender Handlungsbedarf entstanden. Die Méglichkeit einer umfassenden Er-
neuerung des Bestandsgebaudes schied nicht nur wegen der zu erwartenden und mit Risiken behaf-
teten hohen Kosten aus, sondern weil eine ganzheitliche Entwicklung des ,Kindercampus” auch eine
Ergénzung durch den Neubau einer Mensa fir den Bereich der Ganztagesschule erfordert.

4 Bauleitplanung der Gemeinde

Der ,Kindercampus* wurde errichtet innerhalb einer als Gemeinbedarf ausgewiesenen Flache. Pla-
nungsrechtlich ist dies festgelegt im Bebauungsplan ,Hinter dem Kirchhof* von 1969. Lediglich die Art
der baulichen Nutzung, nicht aber deren Mal wurden hier fixiert.

5 Lage der Halle

Die derzeit bestehende Sporthalle ist in der siid-westlichen Ecke der Gemeinbedarfsflache angeord-
net und Teil des Gesamtensembles ,Kindercampus”. Dazu gehéren:
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Mehrfachbeauftragung Sporthalle E ._ Affalterbach

. Kindergarten Klingenstrafie

= Apfelbachschule

= Lehrschwimmbhalle

" Schulsporthalle

= Kleinspielfeld

= AuRenanlagen (u. a. ,Griines Klassenzimmer")

Durch die gegebenen Besonderheiten bzw. Rahmenbedingungen ist die Lage der Halle weitestge-
hend festgelegt. Allenfalls in nérdlicher Richtung (zum Schulgebaude) sind geringe Anderungen und
Anpassungen denkbar.

6 ErschlieRung und Parkierung

Die ErschlieBung des ,Kindercampus"” erfolgt iber die Strale ,Sommerrain“. Diese knickt vor der
Grundschule ab und endet als Sackgasse mit einem weiteren Knick an einem Privatgrundstiick.

Eine qualifizierte Wendemdglichkeit besteht nicht.

Entlang des ,Sommerrain* sind einige Querparkplatze fir die angrenzenden Einrichtungen. Dieses
Angebot ist nicht ausreichend. Im Rahmen der Sporthallenerneuerung soll auch das Parkierungsange-
bot und die Wendeméglichkeit verbessert werden. Dabei muss auch die Anlieferung fiir eine ebenfalls
im ,Kindercampus"“ noch zu schaffende Mensa fiir die Ganztagesbetreuung bertcksichtigt werden.

Von Siuden her besteht eine wichtige Rad- und FuBwegeverbindung, die von der Backnanger Strale

aus verwinkelt um die Sporthalle herumgefihrt wird. Diese Zuwegung ist entlang der Sporthalle wenig
attraktiv.

Diese Verbindung Schule — Backnanger Strale ist von groer Bedeutung, weil sie dort an den Paral-
lelweg anbindet, der die Full- und Radwegverbindung zur Birkhausiedlung ist.

Wegen der groBen Bedeutung des siidlichen Zugangs sollte auch untersucht werden, ob eine attrakti-
vere Wegefuhrung maéglich bzw. mit vertretbarem Aufwand machbar ist.

Grundsétzlich ist jedoch eine deutlich gesteigerte Attraktivitat der Hallenzugénge erwiinscht.

7 Raumprogramm

Gewiinscht wird eine reine Ubungssporthalle (kein Prestige-Projekt), die den Anforderungen der Be-
nutzer: Schulen, Vereine und Bevdlkerung entspricht. Da auf eine Teilbarkeit der Halle aufgrund h&u-
fig praktizierter Doppelbelegungen nicht verzichtet werden kann, wird eine teilbare Eineinhalbfach-
Halle mit den Abmessungen 18 m x 36 m x 7 m und einer Hallennutzflache von 648 m? gefordert und
dies entspricht dem Bestandsgebaude.
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Mehrfachbeauft Sporthal!
ehriachbeautiragung sporthalle @Affalterbach

Mit den Vertretern der Hauptnutzer wurden im Vorfeld Gesprache gefiihrt, um zu eruieren, welche nut-
zungsspezifischen Defizite am Bestand erkannt wurden und deren Anderung/Weiterentwicklung zu
einer Nutzungsoptimierung beitragen wird:

. Die Flachen bzw. Raume fur Geréate und Ausristung dirfen keineswegs weniger werden.

] Es werden lediglich zwei Lehrerumkleiden (nicht zu klein!), jeweils mit Spind, Dusche und WC
erforderlich.

) Die Halle ist an die Heizung des Grundschulgebaudes angeschlossen. Dies soll beibehalten
werden.

. Es geniigt ein Regierraum fiir den gréReren Hallenteil. Der bisher vorhandene 2. Regierraum

kann entfallen.

" Derzeit sind vier Duschrdume (je zweimal Madchen und Jungen) vorhanden. Dies ist bedarfs-
gerecht. Die Anzahl der Duschkopfe (bisher 10 je Duschraum) solite verringert werden.

" Die Anzahl der Platze mit Kleiderhaken in den vier Umkleideraumen (bisher 64 Haken und vier
Umkleiden) kann bedarfsgerecht angepasst werden.

Alle Nebenrdume sollen so dimensioniert werden, dass sie den einschlagigen Normen (DIN 18032,
1-3) sowie den sonstigen fur Sporthallen geltenden Richtlinien entsprechen (Sportflache, Geréate-
rdume, Regie, Umkleiden, Wasch-/Duschraum, Behinderten-Umkleide mit WC, Putzraum, Technik,
Sanitatsraum).

Nach Aussage der Vertreter der diversen Nutzer sind die spezifischen Voraussetzungen fiir folgende
Nutzungen zu schaffen:

Schulsport: Neben den Ublichen, traditionellen Ablaufen beim Schulsport (Turnen) sollen
zukunftig auch neue Trends der Leibesertlichtigung wie z. B. die Anordnung
eines ,Action-Centers" erméglicht werden. Allgemeine Gymnastik.

Ballsportarten: Volley-Ball, Handball, Basket-Ball, gelegentlich in den Wintermonaten: FufR-
ball. Indiaca, Tischtennis (Verdunklungsmdglichkeit)

Versammlungsraum: Relativ selten, aber etwa zweimal jahrlich, wird die Halle auch als Versamm-
lungsraum der Schule genutzt, da eine spezielle Aula im Schulgebaude nicht
gegeben ist. Ein Stuhllager ist nicht erforderlich.

Seite | 4



Mehrfachbeauftragung Sporthalle
enrlachbeautiragung sp @Affa!terbach

8 Ideenteil der Planungsaufgabe

Um die Entwicklungsméglichkeiten und Zukunftsfahigkeit des ,Kindercampus” nachhaltig zu sichern,
wird seitens der Gemeinde Affalterbach auch die Ausweitung der Ganztagesbetreuung angedacht.
Dazu wird eine Mensa erforderlich. Insofern liegt es nahe, diese bauliche Erweiterung bei der mit der
Erneuerung der Halle anstehenden BaumaBnahme mindestens bezlglich der Lage, Anordnung und
Erschliefung (Anlieferung!} zu verkniipfen.

Flachenbedarf, Raumprogramm und innere Organisation einer solchen Einrichtung sind noch véllig
offen.

Folgender Uberlegungsansatz kann eine flaichenmafige KenngréRe ergeben:

Die Schule hat derzeit ca. 180 Schiller. Fur die Planung soll von 200 Schilern ausgegangen werden.
80 % nehmen am Schulessen teil = 160 Essen.

Auf zwei Schichten verteiit, ergibt eine Speiseraumgréfie von 80 x 1,5 m2 = 120 m2.

Die Kuichenart ist bisher noch véllig offen. Es gibt bezuglich der Mensa noch keine kommunalpoliti-
schen Beschlusse.

Nach den statistischen Kenndaten fir eine ,Regenerierkliche” ist ein Flachenbedarf von 160 x

0,75 m> = 120 m? erforderlich. Gesamtnettonutzflache ca. 240 m? zuzuglich Nebenraume.

Im Lageplan des ,Kindercampus" soll als Ideenteil der Mehrfachbeauftragungsaufgabe ,Sporthalle"
ein Standort geeigneter GrofRe mit Darstellung der Anlieferungsmaglichkeit dargestellt werden.

9 Sonstige Forderungen und Hinweise des Auftraggebers

Die Gemeinde Affalterbach legt als Auftraggeber gréften Wert darauf, dass fur die anstehende Bau-
mafinahme beispielhaft wirtschaftliche Lésungen gesucht und gefunden werden. Dies gilt sowohl hin-
sichtlich der Investitionskosten wie auch fur die spateren Unterhaltungsaufwendungen. Hierzu werden
innovative und beispielhafte Lsungen erwartet, weil die Gemeindeverwaltung gerade im Hinblick auf
Energieeffizienz eine Vorreiterrolle in der Gemeinde einnehmen méchte. Gleichwohl sollen mit dem
Ziel der Nachhaltigkeit solide und langlebige Lésungen fiir Konstruktion, Ausfiihrung und Ausstattung
gefunden werden.

Der Zugang der bisherigen Sporthalle ist wegen der &rtlichen und h6henmaigen Lage der beiden
gleichartigen Eingange unbefriedigend. Zumindest gestalterisch sind hier Verbesserungen erwiinscht.
Die Freisportaniage, bestehend aus ,Hartplatz* mit Leichtathletikeinrichtungen, sollte maéglichst unver-
andert bleiben. Ein Umbau wird aber nicht ausgeschlossen, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist.
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Mehrfachbeauftragung Sporthalle

B  Formale Beauftragung

10  Auftraggeber

[i] Affalterbach

Auftraggeber der Machbarkeitsstudie / Mehrfachbeauftragung ist die Gemeinde Affalterbach, Land-
kreis Ludwigsburg, vertreten durch Herrn Blirgermeister Steffen Dottinger.

Anschrift: Birgermeisteramt Affalterbach
Marbacher Stralle 17
71563 Affalterbach
Telefon; 07144 8353-0

11 Betreuer

Das Verfahren zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Mehrfachbeauftragung wird betreut durch die

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Herzogstrale 6A
70176 Stuttgart

Bearbeitung:  Dipl.-Ing. Daisy Wieland
Dipl.-Ing. Manfred Hérz

12  Beauftragte Planungsbiros

Zoll Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer Stralle 60
70435 Stuttgart

D’Inka | Scheible | Hoffmann Architekten BDA
Kelterweg 20
70734 Fellbach

ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR
Moérikestrale 22
70178 Stuttgart

Telefon:
Telefax:

E-Mail:

Telefon:
Telefax:

E-Mail:

Telefon:
Telefax:

E-Mail:

0711 870512-0
071187 0512-10
mail@zoll-architekten.de

0711/ 258 59 95-0
0711 /258 59 95-29
info@dinkascheiblehoffmann.de

0711 64869-0
0711 64869-199
info@arp-stuttgart.de
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Mehrfachbeauft Sporthall :
ehrfachbeauftragung Sporthalle @Aﬁalterbach

13  Honorar

Jedes der beauftragten Planungsbiiros erhalt, sofern die geforderte Leistung vollstandig und fristge-
recht erbracht wurde, ein Pauschalhonorar von 15.000 € zuziiglich Mehrwertsteuer.

14  Geforderte Leistungen

= Lageplan M 1:500
Darsteliung der Baukorper und deren ErschlieBung, Dachform, Verkehrs-, Parkierungs- und Frei-
flachen. Unterscheidung von Bestand und Neubau. Der Lageplan soll die Vorstellungen tber die
stadtebaulich-rdumliche Gesamtkonzeption deutlich machen und alle raumlich und gestalterisch
wirksamen Elemente aufzeigen.

= Plane (Detaillierungsgrad ,Vorentwurf‘) der neuen Sporthalle mit sdmtlichen Grundrissen, Schnit-
ten und Ansichten im M 1:200. Dabei soll auch der Standort und die ErschlieBung einer Mensa mit
dargestellt werden.

= Modell M 1:500 als einfaches Arbeitsmodell
zur dreidimensionalen Veranschaulichung aller in der ikonischen Lageplandarstellung enthaltenen

Elemente.

» Kostenschatzung

15  Beurteilungsgremium

Die eingereichten Planunterlagen werden einer griindlichen Prifung und Bewertung unterzogen. Eine
~vorprafung® auf Erfillung der geforderten Leistungen wird von den mit der Betreuung beauftragten
Mitarbeitern durchgefiihrt.

Dem Beurteilungsgremium gehéren an: Steffen Déttinger, Blrgermeister
sowie die Mitglieder des Verwaltungsausschusses und
des Bauausschusses (7 Personen)

Als externe Fachberater sind Mitglieder des Beurteilungsgremiums:

- Prof. Peter Cheret
- NN
- N.N.
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Mehrfachbeauft Sporthall
ehrfachbeauftragung Sporthalle @Affalterbach

16  Beurteilungskriterien

=  Funktionalitat der Sporthalle

= Umgang mit der Topographie

= Erflllung der zusatzlichen Anforderungen
= Einfigung in den stadtebaulichen Kontext
=  Wirtschatftlichkeit einer Realisierung

= Gestalterische Qualitat des Neubaus

17  Bearbeitungs- bzw. Planungsunterlagen

Die beauftragten Planungsbiros erhalten als Bearbeitungsgrundlage folgende Unterlagen:

= Text mit Aufgabenbeschreibung und formaler Beauftragung

= Lageplan M 1:500 als Datei in dwg- oder dxf-Format mit Héhenlinien
= Bestandsplédne der Mehrzweckhalle (Papierkopien)

*  Modellgrundplatte M 1:500

= 3D- Projektion des Bestandes

* EG-Grundriss des Schulgebdudes

18  Termine und Fristen

Ausgabe der Unterlagen: 21. KW

Abgabetermin: 28. KW

Kolloquium: Vorschlag: Donnerstag, 26. April 2018
Beurteilungsgremium: Vorschlag: Freitag, 20. Juli 2018
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Mehrfachbeauft Sporthall
ehrfachbeauftragung Sporthalle @ Affalterbach

19  Offenes Verfahren

Aufgrund der geringen Anzahl der beauftragten Planungsbiiros wird auf eine Anonymisierung der ein-
gereichten Arbeiten verzichtet. Die Beurteilung der Arbeiten erfolgt somit in Kenntnis des jeweiligen
Entwurfverfassers.

20 Weitere Beauftragung

Die Gemeinde Affalterbach beabsichtigt, sobald und soweit eine Realisierung des zu planenden Bau-
werks durchgefuhrt wird, einen der Beauftragten mit weiteren Planungsleistungen fiir das Projekt zu
beauftragen. Eventuell bereits erbrachte Leistungen werden dann nicht erneut vergitet.

21 Urheberrecht

Samtliche eingereichte Unterlagen und Darstellungen werden Eigentum des Auftraggebers.
Die Nutzung der Ideen, die der jeweiligen Konzeption zugrunde liegen, durch die Gemeinde sowie de-
ren Veréffentlichung wird gemaR den gesetzlichen Regelungen (Urheberrecht) vereinbart.

Ausgearbeitet im Auftrag und mit freundlicher Unterstiitzung durch die Gemeinde Affalterbach durch
die Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH.

Auftraggeber:

Datum Steffen Déttinger, Burgermeister (Stempel/Unterschrift)

Seite | 9



