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§ 3 Ortskernsanierung Affalterbach
Abrechnung und Schlussbericht zur Sanierungsmafnahme 'l - Ortsmitte’

Der Bewilligungszeitraum zur Ortskernsanierung ist am 30. April 2017 abgelaufen.
Damit endete die seit dem 01. Januar 2005 bestehende Moéglichkeit, sowohl private
als auch offentliche SanierungsmaBnahmen im Ortskern durch Landesmittel
bezuschusst zu bekommen.

Der Férderrahmen wurde zuletzt 2013 auf 2.716.667 € erhoht, wovon iber die
Laufzeit des Programms 2.685.881,85 € effektiv investiert wurden.

Die bewilligten Finanzhilfen des Landes tber 1.630.000 € wurden mit einer Summe
von 1.588.752 € beinahe vollstandig abgerufen.

Die MaRnahme wird nun mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abgerechnet.
Die Abrechnung, der Abschlussbericht, die Abrechnungspléane sowie eine
Fotodokumentation zu den durchgefiihrten Malnahmen sind dieser Vorlage

beigelegt.

Die Aufhebung der Sanierungssatzung durch den Gemeinderat erfolgt nach der
Abrechnung mit dem Regierungsprasidium.
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Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,I - Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

Inhalt

1 Angaben.zunySantertmgsgebiet .o mn R 2
2 S A I S T OO o vmimisuusns s oo oS TEma o RS e s vas i A et s A R AL bttt 3
3 Schwerpunkte der SanierungsdurchfiNITNG....ov.eveieriseeeeesseseseeensesessessesesssseasessen 3
4 Durchgefithrte MaBnahmen

5 Ergebnis der Abrechnung

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme ,I - Ortsmitte der Gemeinde Affalterbach

1 Angaben zum Sanierungsgebiet

Die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,I — Ortsmitte" wurde mit Bescheid vom 28.04.2005 in
das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen. Die Durchfiihrung der vorbereitenden Unter-
suchungen erfolgte im Sommer 2005. Die Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets wurde vom Gemeinderat am 22.09.2005 beschlossen und mit der Veréffentlichung am
06.10.2005 im Amtsblatt der Gemeinde Affalterbach rechtskréftig.

Fiir die Umsetzung der Sanierungsziele war es notwendig, das Sanierungsgebiet einmal zu erwei-
tern (vgl. auch Plan im Anhang). Der hierfiir erforderliche Gemeinderatsbeschluss wurde am
27.07.2006 gefasst und am 10.08.2006 im Amtsblatt verdffentlicht.

Der Bewilligungszeitraum wurde erstmalig vom 01. Januar 2005 bis zum 31. Dezember 2013 fest-
gelegt. Da die Sanierungsziele innerhalb des urspriinglichen Bewilligungszeitraums nicht vollsténdig
umgesetzt werden konnten, ist der Bewilligungszeitraum insgesamt dreimal bis zum 30.04.2017
verlangert worden,

Folgender Férderrahmen im LSP wurde der Gemeinde Affalterbach bewilligt:

Zuwendungsbescheid vom 28.04.2005

Férderrahmen 2005 1.333.333 €
Anteil Land (60 %) 800.000 €
Anteil Gemeinde (40 %) 533.333 €
Zuwendungsbescheid vom 03.04.200

Férderrahmen 2007 1.500.000 €
Anteil Land (60 %) 900.000 €
Anteil Gemeinde (40 %) 600.000 €
Zuwendungsbescheid vom 13.03.2008

Férderrahmen 2010 2.050.000 €
Anteil Land (60 %) 1.230.000 €
Anteil Gemeinde (40 %) 820.000 €
Zuwendungsbescheid vom 26.03.2013

Férderrahmen 2013 2.716.667 €
Anteil Land (60 %) 1.630.000 €
Anteil Gemeinde (40 %) 1.086.667 €

Die Sanierungsdurchfiihrung erfolgte im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 — 156 BauGB.

Die SanierungsmaBnahme wurde 2014 durch die Gemeindepriifungsanstalt Baden-Wiirttemberg

(GPA) geprift. Die Anmerkungen im Priifbericht der GPA konnten im Auszahlungsantrag Nr. 15
bearbeitet und ausgerdumt werden.
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Stddtebauliche Erneuerungsmalfnahme ,I - Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

2 Sanierungsziele

Der Gemeinderat hat folgende Sanierungsziele im Jahre 2005 fiir die stadtebauliche Erneuerungs-
maBnahme ,I-Ortsmitte" definiert (vgl. vorbereitende Untersuchungen):

= Stdrkung der Zentralitat des Ortskerns

= Sicherung und Stérkung der drtlichen Grundversorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen

= SchlieBung innerdrtlicher Bauliicken

= Ersatz tiberalterter Bausubstanz durch maBstébliche Neubauten

= Modernisierung von Wohngebduden und Instandsetzung des Rathausgebiudes insbesondere
auch zur Energieeinsparung

= Erhaltung und Weiterentwicklung der stddtebaulichen Struktur zur Starkung der kommunalen
Identitat

Durch folgende MaBnahmen sollten diese Ziele erreicht werden:

= Neugestaltung von &ffentlichen Flachen (StraBen, Gehwege, Griinflachen)

= Durchfiihrung von umfangreichen Modernisierungs- und UmbaumaBnahmen am Rathaus
= Geb&dudeabbruch und Grundstiicksfreilegung mit anschlieBender Neubebauung

= Private ModernisierungsmaBnahmen

= Ansiedlung von Einzelhandel und Dienstleistungen im Ortskern

3 Schwerpunkte der Sanierungsdurchfiihrung

Ein Hauptziel der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme war die Modernisierung des Rathauses.
Durch umfangreiche Modernisierungs- sowie durch ErweiterungsmaBnahmen wurde das Rathaus
energetisch verbessert sowie funktional und gestalterisch aufgewertet. Durch diese MaBnahmen
konnte ein modernes, biirgernahes und servicefreundliches Rathaus geschaffen werden und somit
dieses wichtige Sanierungsziel erreicht werden. Im gleichen Zuge wurden auch die im Rathaus
befindlichen Arztpraxen modernisiert und damit auf einen zeitgemé&Ben Standard gebracht. Riickbli-
ckend kann man feststellen, dass die Modernisierungs- und ErweiterungsmaBnahmen am Rathaus
eine ,Initialziindung" waren und darauf folgend im Umfeld des Rathauses verstarkt AbbruchmaB-

nahmen mit anschlieBender Neubebauung zu Wohnzwecken durchgefiihrt wurden.

In diesem Zusammenhang konnten in der Ortsmitte auch folgende Einzelhandelsgeschéfte ange-
siedelt werden:

e Metzer

« Bécker

¢ Gemiseladen
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Stidtebauliche Erncuerungsmalfnahme ,I- Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

Diese sichern die Grundversorgung der Bevilkerung, beleben und stirken den Ortskern von Affal-
terbach.

Ein weiterer Schwerpunkt der stddtebaulichen ErneuerungsmaBnahme lag auf der Neugestaltung
der offentlichen StraBen, Wege und Platze. Im Bereich der SeestraBe und der Weinberggasse wur-
den die StraBenflachen neu gestaltet und insgesamt elf &ffentliche Stellplétze geschaffen. Die Ge-
staltung von o&ffentlichen Fldchen (Gehwege und Griinflache) an der Marbacher StraBe / Ecke Lan-
ge StraBe verbesserte die Aufenthaltsqualitdten und steigerte die Attraktivitdt der Ortsmitte.

Die StraBen BrunnenstraBe, Im Wiesengrund und KarlstraBe wurden riickgebaut und neu gestaltet.
Diese StraBen stellen die Verbindung zwischen der Ortsmitte und dem siidlichen Gewerbegebiet
dar. Zur Mittagszeit werden diese StraBen in beiden Richtungen hochfrequentiert, da die Beschif-
tigten diese Verbindung zum einkaufen benutzen. Mit den durchgefiihrten ErschlieBungsmafBnah-
men konnten diese StraBenziige verbessert und aufgewertet werden. In diesem Zusammenhang
wurde auch das gemeindeeigene Gebaude BrunnenstraBe 10 umfassend modernisiert, hierbei lag
ein Schwerpunkt auch auf der energetischen Sanierung. Die unterirdische Quelle in diesem Gebiet,
die als Zufluss fiir den friiheren Feuersee der Gemeinde dient, wurde durch einen Schacht gesi-
chert.

Der StraBenraum in der Ortsmitte wurde in einigen Bereichen funktional und gestalterisch aufge-
wertet. Durch die Schaffung von elf Stelipldtzen konnte die Parkplatzsituation in der Ortsmitte ver-
bessert werden.

Ein weiterer Aspekt zur Starkung der Ortsmitte wurde durch die Erneuerung des Gemeindearchivs
geschaffen. Hierfiir wurde der Schuppen am Kelterplatz rickgebaut und ein Neubau errichtet.

Neben diesen &ffentlichen MaBnahmen wurden im stadtebaulichen Erneuerungsgebiet sechs private
OrdnungsmaBnahmen und sieben private Bestandsmodernisierung durchgefiihrt. Die Umsetzung
der MaBnahmen erfolgte in enger Abstimmung mit der Gemeinde Affalterbach; dadurch wurde
sichergestellt, dass alle durchgefiithrten Mainahmen mit den Sanierungszielen {ibereinstimmen.
Leider wurden nicht alle méglichen privaten MaBnahmen umgesetzt. Trotz vielfacher Beratungen
durch die Gemeinde, trotz der Aufstockung und der Verlangerung des Sanierungszeitraums konnten
manche Eigentiimer nicht (iberzeugt und fiir ModernisierungsmaBnahmen gewonnen werden. Hie-
raus resultiert der nicht abgerufene Rest der Finanzhilfe.
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Stddtebauliche Erneuerungsmafinahme ,I - Ortsmitte" der Gemeinde Affalterbach

4 Durchgefiihrte Mafnahmen

Im Folgenden werden die von der Gemeinde Affalterbach sowie die von privaten Eigentiimern
durchgefiihrten MaBnahmen im Einzelnen dargestellt:

Grunderwerb der Gemeinde Affalterbach

Grundstiick Bemerkung
SeestraBe 13 ErschlieBungsflachen
SeestraBe 15 ErschlieBungsflachen
Winnender StraBe 4 Weiterverkauf

Lange StraBe 4 + 6 ErschlieBungsflachen
Marbacher StraBe 3 (Teilflache) ErschlieBungsflachen
Flurstiick 172 / Marbacher StraBe (Teilflache) ErschlieBungsflachen
Flurstiicke 173/103 und 173/104: Marbacher ErschlieBungsflachen
StraBe sowie Flurstiick 173/105: Lange StraBe

Sonstige OrdnungsmafBnahmen
Grundstiicksfreilegungen/Gebaudeabbriiche

Grundstiick Bemerkung
SeestraBe 13 + 15 Gemeinde
Marbacher StraBe 27/29 Gemeinde
Winnender StraBe 4 Gemeinde
Flst. 172 und 173/2 / Marbacher Str. privat
Fist. 167 — 175 / Lange Str. privat
BogenstraBe 3 und 5 privat
Weinberggasse 10 privat
Kirchgasse 2 privat
Marbacher StraBe 11 privat
SeestraBe 9 Gemeinde
Kelterplatz 7 Gemeinde
Weinberggasse 11 Gemeinde
SeestraBe 24 Gemeinde
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Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme ,I - Ortsmitte" der Gemeinde Affalterbach

ErschlieBung
Folgende StraBen und &ffentlichen Platze wurden im Sanierungsgebiet neu gestaltet und aufgewer-
tet:

StraBle Bemerkung

Lange StraBe / Neue Ortsmitte Neugestaltung

Seestrafie Neugestaltung und Schaffung von sieben
Parkplatzen

Weinberggasse Neugestaltung und Schaffung von vier
Parkplatzen

BrunnenstraBe Neugestaltung

KarlstraBe Neugestaltung

Im Wiesengrund Neugestaltung

BaumaBnahmen

Im Sanierungsgebiet wurden neun Gebdude modernisiert und instand gesetzt:

Grundstiick Eigentiimer
Kelterplatz 9 privat
Kelterplatz 2 privat

Lange StraBe 30 privat
Kirchgasse 13 privat
TalstraBe 9 privat
TalstraBe 2 / BrunnenstraBe 4 privat
Erdmannhauser Str. 7 privat
Marbacher StraBe 21, Rathaus und Arztpraxen Gemeinde
BrunnenstraBe 10 Gemeinde

Die im Jahre 2005 formulierten Sanierungsziele konnten fast vollsténdig umgesetzt werden. In den
vergangenen zwdlf Jahren wurden deutliche Verbesserungen zur Starkung der Ortsmitte erzielt.
Dies sind im Wesentlichen:

e  Rathausumbau und -erweiterung
e  Schaffung von Wohnungen im Ortskern
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Stddtebauliche ErneuerungsmalBnahme ,]- Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

»  Ansiedlung von Einzelhandel im Ortskern
. Aufwertung/Erneuerung von offentlichen Strafien/Wegen/Platzen

Bis heute ist die stddtebauliche Erneuerung eine Erfolgsgeschichte in der Gemeinde Affalterbach,
die im Ergebnis die Biirger mehr an ihre Gemeinde bindet und somit auch fiir eine soziale Stabilitat
sorgt. Insgesamt wurden in Affalterbach wesentliche Missstdnde und Mangel abgebaut und die
Ortsmitte aufgewertet. Der StraBenraum wurde neu gestaltet und Parkplitze neu geschaffen. Ne-
ben strukturellen und funktionellen Verbesserungen wurde durch verschiedene gestalterische MaB-
nahmen auch die Aufenthaltsqualitdt insgesamt in der Ortsmitte Affalterbachs wesentlich verbes-
sert. Der Einsatz von Landes- und kommunalen Mitteln fiihrte zu einer erfolgreichen und gelunge-
nen Sanierung der Ortsmitte Affalterbachs.
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Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme I - Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

9 Ergebnis der Abrechnung

Die sanierungsbedingten zuwendungsfahigen Ausgaben bzw. die férderrelevanten Einnahmen glie-
dern sich im Einzelnen wie folgt:

sanierungsbedingte € sanierungsbedingte Ein- €
Ausgaben nahmen
Vorbereitende Untersu- 8.242,96 §| Sanierungsférdermittel inkl. 2.652.081,85
chungen Gemeindeanteil (Férderrah-

men)
Weitere Vorbereitungen 7.805,51 § Grundstiickserldse 33.800,00
Grunderwerb 161.367,00 § Wertansatze fiir Boden 0,00
OrdnungsmagBnahmen z. B. 707.119,62 | Wertansitze fiir Gebiude 0,00
Freilegungen, Erschlie-
BungsmaBnahmen
BaumaBnahmen 1.704.664,48 | Abgeldste Ausgleichsbetrage 0,00
Sonstige MaBnahmen 0,00 § weitere sonstige Einnahmen 0,00
Vergiitungen 96.682,06
Summe Ausgaben 2,685,881,63 | Summe Einnahmen 2.685.881,85

Summe Einnahmen
Summe Ausgaben

Differenz:

2.685.881,85€
2.685.881,63 €
0,22€

Es ergibt sich zum Zeitpunkt der Abrechnung der Sanierung im LSP weder ein Uberschuss noch ein
Fehlbetrag fiir die Gemeinde Affalterbach.

bewilligte Finanzhilfe: 1.630.000 €
abgerufene Finanzhilfe: 1.588.752 €
Differenz: 41.248 €

Die bewilligte Finanzhilfe wurde fast vollstdndig abgerufen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme ,I- Ortsmitte” der Gemeinde Affalterbach

Anlagen

e Plan: Mit Sanierungsmitteln erworbene Grundstiicke

o Plan: Verwendung der mit Sanierungsmitteln erworbenen Grundstiicke
e Plan: Gefdrderte Bau- und OrdnungsmaBnahmen

o Fotodokumentation
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Sanierungsmafnahme ,,Ortsmitte” Affalterbach
Fotodokumentation zu Beginn und nach Abschluss der stddtebaulichen Erneuerungsmafnahme
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